ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Obcianskeho ziakonnika

medzi:
Prenajimatelom:

Obec DaniSovce

zastipena:  Mgr. Jan Oleksék, starosta obce
sivdlo: DaniSovce 33, 053 22 DaniSovce
ICO: 00689556

Bankové spojenie: UniCredit banka, pobocka SpiSska Nova Ves
IBAN: SKO05 1111 0000 0066 1674 2018

a

Ndjomcom:
Meno a priezvisko: Mariana KociSova, rod. Majkova

Datum nar-.: -
Adresa bydliska: | N SR

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom domovej nehnutelnosti ¢islo 154, €. parc. 65/9 a 65/10,
nachadzajucej sa v katastralnom uzemi DaniSovce vedenej na liste vlastnictva €. 1.

2. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uzivania 3-izbovy byt
¢. 5 na druhom poschodi v dome ¢. 154 s rozlohou 79 m?.

3. Byt podra prilohy k opatreniu MF SR ¢. R-11/1999, ktorym sa meni a dopliia vymer
MF SR ¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskorsich predpisov patri do 1. kategorie.

4. Byt pozostiava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipel'ne, WC +kotolne, chodby.
Sucast’ou bytu je pivnica.

5. N4ajomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia
domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytujli s uZivanim bytu.

6. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil diia 2.1.2024 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

7. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave.

II.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urcita do 31.12.2025.

1.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Financéna zabezpeka pozadovana za uzivanie bytu je na Gcte prenajimatela zlozena vo vyske
7-nasobku pévodného mesa¢ného najomného — 736,58 EUR.



10.

11.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit zabezpeku do jedného mesiaca od ukoncenia najmu
bezhotovostne prevodom na ucet resp. cez pokladiitu Obecného tradu v DaniSovciach za
predpokladu, Ze najomca riadne avéas odovzda predmet najmu a vysporiada
s prenajimatel’om vsetky naroky stvisiace s najomnym vztahom.

Najomné v sume 136,67 EUR / mesiac je stanovené podla platnych cenovych predpisov.
Mesacna Uhrada za wZivanie spolocnych priestorov je stanovend vo vySke 1,00
EUR/osoba/mesiac.

Néjomné a poplatok za uzivanie spolo¢nych priestorov sa platia vzdy mesacne do 10-teho dia
prislusného mesiaca.

Uhradu mozno vykonat’ prevodom na tiet obce vedeny v UniCredit banke pobocka Spisské
Nova Ves, ¢islo ué¢tu IBAN: SK05 1111 0000 0066 1674 2018, BIC: UNCRSKBX.

S najomcom budu najjomny byt uzivat’:

Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte najomca tuto skutocnost’ oznami prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’
vysku najmu a poplatku za uzivanie spolo¢nych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajuci
z poctu byvajucich osob, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu
plneni — sluzieb poskytovanych suzivanim bytu. Prenajimatel sa zavéizuje, ze oznami
najomcovi zmenu vySky najomného azmenu uhrad za uzivanie spolo¢nych priestorov
pisomne pred ich splatnostou.

Vysku ndjjomného a mesacntl thradu za uzivanie spolo¢nych priestorov prenajimatel’ zmeni
v pripadoch uvedenych v bode 6. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Néjomca vyhlasuje, Ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu
tretej osobe.

Ak najomca nezaplati ndjomné a mesacnu thradu za uzivanie spolo¢nych priestorov v uréenej
lehote splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do uplného zaplatenia.

Néjomca sa zavizuje, Ze pri podpise zmluvy zaplati finanéni zabezpeku uvedent v bode 1. CI.
II.,, zktorej budi uhradené nepredvidané Skody zapri¢inené najomcom a neuhradené
najomné. V pripade, ze dojde k pouzitiu finanénych prostriedkov vedenych na kau¢nom fonde
na Ucel uvedeny v tejto zmluve, najomcea je povinny doplnit’ kauciu do vysky uvedenej vbode
1. CL. I1I. Zmluvy najneskér do 31.12. prislusného roka. Pokial’ zo strany najomcu ku §kodam
nedojde, kaucia mu bude vratena uplynutim doby ngjmu.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava apovinnosti prenajimatela a najomcu su upravené v ustanoveniach §687 - §695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa vztahuji
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou bytu
uhrddza najomca. Pojem drobnych oprédv anakladov spojenych s beznou udrzbou bytu
upravuje osobitny predpis.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani vlastnil podstatna zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady.

Néjomca je povinny na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere umoznit
prenajimatel’ovi vstup do bytu za G¢elom vykonania obhliadky, opravy ak si to nezabezpeci
sam a odpo¢tu hodnét spotreby vody.



5. Najomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit’ vstup do najomného bytu zamestnancom
prislusnych organov a kontrolnych organov za u¢elom kontroly technického stavu bytu.

6. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu pri dodrzani podmienok uvedenych
v njjomnej zmluve a v osobitnom predpise. Prenajimatel’ informuje ndjomcu o moznosti
opakovaného uzatvorenia novej najomnej zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skon¢enia ndjmu ndjomného bytu.

V.
Skoncenie najmu

1. Néjom bytu zanika:
- uplynutim dojednanej doby najmu, t.j. 31.12.2025,
- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a,
- pisomnou vypovedou, pricom v stilade s § 678 Ob¢. zakonnika skon¢i ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena pisomna vypoved,
- poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi doruc¢ena
pisomna vypoved’.
Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovi nahradu.

2. Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

3. Prenajimatel’ moze vypovedat najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711 odst. 1
Obcianskeho zakonnika.

4. Njjomca sa zavizuje diilom skoncenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku n4jmu prenajaty
byt odovzdat’ prenajimatelovi. Zaroveil sa zavidzuje odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na opravy a prace, ktorym sa byt uvedie do pévodného stavu,
v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi naklady na stavebné pravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte so sithlasom, resp. bez stthlasu prenajimatel’a, ako protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VI

Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o ngjme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatela a pre najomcu.

2. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasujl, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitel'ne
a bez tiesne.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania oboma ucastnikmi zmluvy a G¢innost’ dilom
nasledujucom po dni zverejnenia.

V DaniSovciach dna 2.1.2024

podpis ndjomcu podpis prenajimatel’a



