Obecné zastupitelstvo v DaniSovciach na zaklade § 6 ods. 1 zakona NR SR €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov vydava

VSeobecné zavazné nariadenie obce DaniSovce
¢. 1/2014

DOMOVY PORIADOK

§1

Uvodné ustanovenia

1. Tento VSeobecne zavazné nariadenie obce DaniSovce €. 1/2014 Domovy poriadok (dalej len

,Domovy poriadok®) upravuje:

a) vzajomné vztahy medzi najomnikmi najomnych obecnych bytov a oséb, ktoré s nimi ziju v
spolo¢nej domacnosti (dalej len ,uzivatelia®) pri uzivani najomnych obecnych bytov,
nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov v bytovom dome (dalej len ,byty“),

b) spbsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli,

c) spbsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

2. Domovy poriadok je zavazny pre vlastnika a spravcu bytového domu, uZivatela bytu a kazdu
osobu, ktora sa v dome z akéhokolvek dévodu nachadza.

§2
Vlastnictvo a sprava bytov

1. Vlastnikom bytov a ich prenajimatelom je obec DaniSovce (dalej len ,obec®).

2. Pridefovanie bytu, podmienky prenajmu, uZivanie bytu a zanik najmu bytu upravuje samostatny
predpis obce.

3. Spravcom bytov je obec.

§3

Domovy dovernik
1. 'V kazdom bytovom dome bude zriadena funkcia domového zastupcu - domového dévernika.

2. Domovy dbvernik plni najma tieto ulohy:

a) vedie najomcov a uzivatelov k dodrziavaniu zasad spolunazivania, k zachovaniu Cistoty a
poriadku v dome, k bezproblémovému uZivaniu bytov a nebytovych priestorov a k Setrnému
zaobchadzaniu s majetkom obce,

b) sleduje a kontroluje plnenie upratovania a zabezpec€ovania poriadku v dome a v prifahlych
priestoroch,

c) kontroluje dodrziavanie domového poriadku a dodrziavanie povinnosti z neho vyplyvajucich,

d) zabezpecuje ulohy v ramci prav najomcov v styku s dalSimi subjektmi,

e) zabezpecuje kontakt, komunikaciu a informovanost medzi obcou a uzivatelmi,

f) spolupracuje so spravcom bytov pri rieSeni otazok suvisiacich s byvanim,

g) podava obci navrhy, poziadavky, podnety,

h) zdc€astriuje sa na rokovani Bytovej komisie.

3. Domového dbévernika na zaklade volby a navrhu najomnikov prislusného bytového domu schvaluje
obecné zastupitel'stvo uznesenim.

4. V bytovom dome, ktory nezvoli v stanovenom termine domového dovernika, toho schvali obecné
zastupitel'stvo na zaklade zrebu.
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5. Domovy dévernik sa stava ¢lenom Bytovej komisie (dalej len ,komisia®), ktoru zriadi v stanovenom
termine obecné zastupitel'stvo ako svoj iniciativny, poradny a kontrolny organ.

6. Spobsob rokovania ako i vySku odmien domovych dévernikov schvaluje obecné zastupitelstvo.

§4

Prava a povinnosti uzivatel'ov
1. Zakladné prava a povinnosti najomcov upravuje Obc&iansky zakonnik.

2. UzZivatelia maju pravo uzivat byt a jeho prisluSenstvo, pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Uzivatelia maju pravo zucastriovat sa na sprave domu u€astou na domovych schédzach, ktoré
vedie domovy dovernik.

4. Uzivatel zodpoveda za Skodu spdsobenu porusenim pravnej povinnosti.
5. Byt (jeho €ast’) mozno dat do do€asného podnajmu iba s predchadzajucim suhlasom obce.

6. UZivatelia bytov su povinni:
a) pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, Zivotného prostredia,
b) by uzivat riadne apri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,
c) odstranit zavady a poskodenia, ktoré v dome spbsobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaju.

7. Uzivatelia bytov su povinni:

a) uzivat byt riadne a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) dodrziavat ustanovenia domového poriadku a zasad susedského spolunazivania,

c) konat tak, aby svojou €innostou nezadali pri€inu vzniku poZiaru, pripadne iného ohrozenia pri
opravach a manipulacii najma s plynovym a elektrickym zariadenim,

d) vc&as vykonat opravy v byte, inak zodpovedaju za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli,

e) zodpoveda za Skody na bytoch,

f) oznamit spravcovi bez zbytoéného odkladu potrebu vacésich oprav v byte, ktoré ma znasat
vlastnik a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju za 8kodu, ktora neplnenim tejto povinnosti
vznikla,

g) umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu obcii alebo
osobe opravnenej vykonat prehliadku, opravu a udrzbu spoloénych Casti a zariadeni domu,
ktoré su pristupné z bytu ktory uziva a aj za u€elom odpoctu a vymeny fakturacnych meradiel,

h) vykonavat a uhradzat drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu si uhradza najomnik, ktoré su
Specifikované v prilohe Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., a ktoré dosahuju vySku Uhrady
do 50 EUR vratane za jednotlivy pripad.

§5
Stavebné upravy bytu

1. Uzivatel bytu nesmie vykonat stavebné upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné zmeny v byte
bez pisomného suhlasu majitefa a to ani na vlastné naklady. lde najma o vodovodné, elektrické,
plynové a iné vedenie, premiestiiovanie dveri, odstranovanie alebo zriadovanie prieCok, vymena
okien a pod. Za Skodu spbésobenu neodbornym vykonanim zmeny alebo Upravy bytu zodpoveda
najomca bytu v plnom rozsahu.

2. Uzivatel bytu nesmie robit stavebné upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhlad bytového domu.
3. UzZivatel je povinny odstranit poruchy a podkodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori s

nim byvaju, na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, vlastnik ma pravo po predchadzajucom
upozorneni, poruchy a poSkodenia odstranit a poZzadovat plna ndhradu za spdsobené Skody.
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4. Stavebné Upravy bytu je povinny vykonavat najomca bytu tak, aby nebolo pocas tychto Uprav
obmedzené pravo ostatnych najomcov na pokoj, Cistotu a bezpecnost.

5. Obec zabezpeluje ulohy na zaklade poziadaviek uzivatefov bytov a to najma osvetlenie
spolo¢nych priestorov (schodiste, chodby a iné verejne pristupné priestory v dome), dozor nad
spolo€nym zariadenim domu (revizie elektroinstalacie, bleskozvodov, protipoziarnych zariadeni),
dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych a inych prac, vykonanie ukonov ukladanych
verejnymi organmi.

§6

Uzivanie spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu

1. Spolo¢nymi Castami a spoloénymi zariadeniami su najma strecha, povala, chodby, vchody,
schodistia, hromozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické, protipoziarne zariadenia, domové
telefény a zvonce pri vchode.

2. Chodby a schodiste sa nesmu zatarasovat trvalym umiestiiovanim predmetov zabranujucich ich
spolo¢né uZivanie, pripadne braniacich Uniku obyvatelov bytového domu v pripade mimoriadnych
situacii.

3. V spoloénych zariadeniach plati zakaz pouzivat otvoreny oheri nepovolanymi osobami, faj€it,
vykonavat prace, ktoré mozu viest k vzniku poZiaru osobami bez odbornej kvalifikacie, umiestfiovat’
v nich motocykle a iné motoroveé vozidla, skladovat v nich vybu$niny a iné horfavé latky.

4. K hlavhym uzaverom vody, plynu a elektriky, ku kanalizatnym G¢istiacim otvorom, hasiacim
zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi byt zabezpeceny volny pristup. Hlavné uzavery
musia byt viditelne oznacené.

5. Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpoveda obec. Obec zabezpecuje aj jeho riadne
kontroly a akcieschopnost.

6. Uzivatelia bytov su povinni po€inat’ si tak, aby nedochadzalo k vzniku poZiarov a poskodzovaniu
vybavenia prostriedkov protipoZiarnej ochrany.

7. UzZivatelia bytov su povinni v pripade potreby umoznit vstup do domu na vykonanie opatreni
nevyhnutnych na zdolavanie poZiaru alebo zamedzenia jeho Sirenia, pripadne na vykonanie inych
zachrannych prac.

8. Televizne, satelitné a rozhlasové antény nie je dovolené inStalovat bez pisomného suhlasu obce.

§7

Poriadok a Cistota

1. UdrzZiavanie poriadku a Cistoty v spoloénych priestoroch je zakladnou povinnostou vSetkych
uzivatefov bytov.

2. Upratovanie a Cistenie sa v tomto pripade robi na zaklade vzajomnej dohody uZivatelov bytov s
tym, Ze poradie je trvale vyvesené v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

3. Spolocné cCasti a spolocné zariadenia bytového domu (chodby, schodiste, vchody, preddverie,
vchodové dvere) sa upratuju podla potreby najmenej vSak jedenkrat za tyzden spravidla v sobotu,
okna sa umyvaju najmenej dvakrat ro¢ne.

4. Cistenie priestorov pred vchodom a schodiskom do bytového domu od snehu a ladu spada do
upratovania spolo&nych priestorov s vynimkou kalamit a nadmerného sneZenia (nad 5 cm snehovej
pokryvky za 24 hodin), kedy sa na odpratavani snehu, fadu a namrazy povinne zucastriuje
zastupca z kazdého prenajimaného bytu.

5. Uzivatelia bytov su povinni:
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a) smeti a odpadky vysypat vyluéne do nadob na to ur€enych tak, aby bola zachovana maximalna
Cistota okolitého prostredia; to sa vztahuje aj na povinnost separacie odpadu do prislusnych na
to urCenych zbernych nadob v sulade so vSeobecne zavaznou ako i obecnou pravnou upravou,

b) na vlastné naklady odstranit poSkodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré spdsobili v dome a
jeho okoli sami, vratane os6b aj zvierat, ktoré s nimi v byte byvajq,

c) vypraSovat koberce, rohozky, matrace, prikryvky a pod. len na miestach na to uréenych (mimo
bytového domu) v ¢ase od 8,00 do 19,00 hod.,

d) nevytriasat, nevypraSovat a nevyhadzovat' z okien a balkénov akékolvek predmety,

e) zabezpecCit kvetiny v oknach a na balkénoch proti padu; pri ich zalievani neznedistit
pretekajucou vodou budovu, pripadne osobny majetok ob&anov,

f) triedit a zhromaZdovat komunalny odpad a jeho jednotlivé zloZky ukladanim do vyhradenych
kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych,

g) neznedistovat stanoviSte kontajnerov, neposkodzovat zberné nadoby, ich oznacenie a
nepremiestiovat’ ich zo stanovista,

h) neukladat horuci popol, uhynuté zvierata, horfavy a vybusny odpad do zbernych nadob,

i) neuskladhovat akykolvek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad, ktoré brania v unikovej
ceste v pripade poziaru a zivelnej pohromy,

j) nevetrat byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet nezamorovat ovzdusie
schodiska,

k) odstranit na vlastné naklady v byte rozSireny hmyz.

§8

Pokoj v dome

1. Uzivatelia su povinni spravat sa tak a musi sa zdrzat vSetkého, ¢im by obtazovali iného alebo
vykon prav ostatnych uzivatelov. Najma nesmu susedov ruSit obtazovat hlukom, prachom,
emisiami (dym, pachy), odpadmi, volnym pohybom zvierat, svetlom, vibraciami a pod.

2. 'V &ase no¢ného pokoja t. j. od 22,00 do 06,00 hod. vyZaduje sa vylucit akykolvek hluk prenikajuci
do inych bytov. V tomto Case je potrebné stisit reprodukénu techniku (rozhlasové a televizne
prijimace, zariadenia na reprodukciu hudby, pocita€ a pod.) na izbovu pocutelnost tak, aby hlas a
hluk neprenikali do susednych bytov. V €ase no€ného pokoja je zakazané spievat, hrat na hudobné
nastroje, hlu¢ne sa spravat, pouzivat vysavace, pracky a iné obdobné pristroje a vykonavat
akukolvek €innost spdsobujucu hluk.

3. Upravy a opravy v bytoch, ktoré su hluéné, je dovolené vykonavat len dfioch pondelok aZ sobota v
¢ase od 7,00 do 20,00 hod.

§9
Domace zvierata

1. Drzanie a chovanie domécich a exotickych zvierat v bytoch nesmie spdsobovat hygienické
nedostatky a musi byt v sulade s vSeobecne zavaznou pravnou upravou.

2. Je zakdzané chovat alebo drzat zvieratd na balkonoch, v pivniciach, v inych spoloénych
priestoroch a v okoli bytovych domov.

3. Je zakazané zriadovat v byte chovné stanice zvierat.
4. V bytovom dome sa nesmu chovat uzitkové zvierata.
§10
Pivnice
1. Pivnice su prisludenstvom bytu a pouzivaju sa na skladovacie ucely.
2. Ak uzivatel bytu uskladfuje v pivnici okrem iného potraviny, je povinny urobit také opatrenia, aby

uloZené potraviny neboli zdrojom rozSirovania hmyzu a hlodavcov.
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§ 11
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Bytovy dom sa uzamyka v Case od 22,00 hod. do 06,00 hod.

2. V pripade, Ze su vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu najomcu (automaticky
vratnik), je najomca bytu povinny dvere zatvarat’ aj po¢as dna.

3. Klu€e od vchodu prislusného domu a dal8ich spolo¢nych priestorov mézu vlastnit’ iba uZivatelia
a vlastnik objektu.

4. Kazdy uzivatel je povinny vpustit do domu havarijnd sluzbu, prisludnikov policajného zboru,
hasi¢ského zboru a osoby poskytujuce lekarsku pomoc.

§12
Ochrana pred poziarmi

1. Poziarna ochrana v dome je zabezpeCovana podla vypracovanej a schvalenej poZiarnej smernice
obce.

2. UzZivatefl je povinny:

a) konat tak, aby nedoSlo k vzniku poziarov pri prevadzkovani palivovych spotrebicov,
elektrotepelnych spotrebiCov, zariadeni ustredného vykurovania a inych spotrebiCov, pri
skladovani, ukladani a pri pouzivani horfavych latok a pri manipulacii s otvorenym ohfiom,

b) dodrziavat vyznacené zakazy a plnit prikazy a pokyny tykajuce sa ochrany pred poziarmi,

c) umoznit kontrolnym skupinam vykonavat preventivne protipoziarne kontroly a odstranit zistené
nedostatky,

d) dodrziavat zasady protipoziarnej bezpec€nosti pri Cinnostiach spojenych so zvysenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru alebo v ¢ase zvySeného nebezpecfenstva vzniku poziaru,

e) strpiet umiestnenie signalizatného alebo poplachového zariadenia sliZiaceho na ucely
ochrany pred poziarmi za primeranu nahradu, ustanovenia osobitnych predpisov o nahrade
Skody tymto nie su dotknuté,

f) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prisluSnej ohlasovni poziar, ktory vznikol v objektoch,
priestoroch alebo na veciach v jej vlastnictve alebo uZivani.

3. UzZivatel nesmie:

a) fajCit alebo pouzivat otvoreny plamen na miestach so zvySenym nebezpedenstvom vzniku,
poziaru,

b) zakladat ohen v priestoroch alebo na miestach, kde moze déjst k jeho rozSireniu,

c) poskodzovat, zneuzivat alebo stazovat pristup k poziarno-technickym zariadeniam, poziarnym
vodovodom alebo vecnym prostriedkom na ochranu pred poziarmi a k uzaverom rozvodnych
zariadeni, najma elektrickej energie, plynu alebo vody,

d) z hladiska protipoZiarnej bezpe&nosti je zakdzané skladovat a akymkolvek inym spésobom
manipulovat’ v pivni€nych priestoroch, bytoch a priestoroch sluZiacich na spoloéné uZivanie
s vybudnymi a horfavymi latkami ako su napr. trhaviny, benzin, petrolej, celuloid, acetén a iné
latky podobného zloZenia,

e) vyvolat bezdbévodne poziarny poplach, privolat bezdévodne hasi¢sku jednotku alebo zneuzit
linku tiesfiového volania.

§13
Zakazy

1. Je zakazané:
a) vhadzovat odpad alebo iné predmety do zachodovych mis, umyvadiel alebo kanalizanych
otvorov,
b) detom zdrziavat sa a hrat v pivni¢nych a inych spolo¢nych priestoroch,
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c) manipulovat s vypinaémi elektrickych zariadeni, otvarat rozvodové skrinky, protipoziarne
hydranty a iné zariadenia sluZiace bytovému domu,

d) manipulovat s elektrickymi a plynovymi zariadeniami,

e) manipulovat s otvorenym ohfiom v pivniénych priestoroch bytového domu, na povalach alebo
na inych miestach, kde by sa mohli nachadzat lahko zapalné a horfavé latky.

2. Je zakazané:
a) pouzivat otvoreny oher na balkénoch a lodZiach,
b) opekat a grilovat' potraviny akymkolvek spésobom na balkénoch a lodZiach,
c) obtaZovat dymom a vyparmi prudiacich z balkénov a lodZii uzivatefov okolitych bytov.

3. Je zakazané znedistovat' okolie bytovych domov:
a) akymikolvek odpadkami,
b) popolom a zvySkami z cigariet,
c) zvieracimi exkrementami.

4. Je zakazané uzivatelom bytov v bytovom dome zriadovat dielne a vykonavat zivnostensku alebo
obchodnu Cinnost' bez suhlasu obce.

5. Je zakazané pri prevadzke motorovych vozidiel:

a) v spoloCnych priestoroch parkovat a Startovat motocykle a skladovat' pripadne pracovat na
strojoch a zariadeniach, ktoré su naplnené pohonnou zmesou,

b) ich parkovanie na okolitych verejnych travnatych plochach okolo bytového domu,

c) ich parkovanie pred vstupmi na chodniky ku vchodom a schodom do bytového domu,

d) parkovanie vsetkych automobilov okrem osobnych a motocyklov,

e) dlhodobé parkovanie bez zjavného pouzivania vozidla,

f) znecistovat okolie bytovych domov pohonnymi hmotami, olejmi ako i inymi latkami a
predmetmi v suvislosti s pouzivanim a prevadzkou motorovych vozidiel.

6. Je zakazané v okoli bytovych domov:
a) pouzivat otvoreny ohen,
b) zakladat ohern za u&elom opekania a grilovania mimo na to vhodne stavebne upravenych
objektov, ktorych prevadzkou nebude rusené pokojné uzZivanie najomnych bytov.

§14
Sankcie za nedodrzanie Domového poriadku

1. Pri poruseni povinnosti a zakazov vyplyvajucich z Domového poriadku budu narusitefom uloZzené
sankcie v sulade so/s:
a) zakonom €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
b) zakonom €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov,
c) prilohou &. 1 Domového poriadku prostrednictvom zmluvnej pokuty.

2. Zakon o priestupkoch €. 372/1990 Zb. upravuje priestupky, ktoré sa tykaju poruSenia povinnosti
suvisiacich s Domovym poriadkom, najma:
a) protipravne obsadenie bytu,
b) rusenie noéného kludu,
c) znecistenie verejného priestranstva,
d) umyselné naruSenie obcianskeho spolunazivania (vyhrazanie, drobné ublizenie na zdravi,
schvalnosti, hrubé spravanie),
e) umyselné poskodenie cudzieho majetku.

3. Zmluvna pokuta bude udelena obcou na zaklade navrhu domového dévernika po overeni
minimalne jednym najomcom.

4. Zmluvna pokuta bude udelena obcou najneskdr do 1 mesiaca od podania navrhu podfa ods. 2.
5. Hrubé alebo opakované poruSovanie Domového poriadku, viacnasobné udelenie sankéného

postihu, viacnasobny priestupok uzivatelov bude mat za nasledok vypovedanie najomnej zmluvy
alebo jej nepredlZenie zo strany vlastnika najomného domu.
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6. Pokial najomca:
a) uziva najomny byt, nebytovy priestor a spolo¢né priestory v rozpore s najomnou zmluvou,
b) meska s platenim najomného a sluzieb viac ako 1 mesiac,
¢) hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
d) zriadi podnajom bez suhlasu prenajimatela
bude to mat za nasledok vypovedanie najomnej zmluvy alebo jej neprediZenie zo strany
vlastnika najomného domu.

7. Ak k ngjomca bytu svojim konanim:

a) zasahuje do vlastnictva inych,

b) hrubo poskodzuje byt, nebytové priestory, spolocné priestory a okolie bytového domu,

c) narusuje pokojné byvanie ostatnych,

d) ohrozuje kohokolvek bezpecénost,

e) porusuje dobré mravy,
bude to mat za nasledok vypovedanie najomnej zmluvy alebo jej nepredizenie zo strany
vlastnika najomného domu.

8. Prava a povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 9/2010 Z.z. o staznostiach nie su tymto Domovym
poriadkom dotknuté.
§15

Prechodné ustanovenia

1. Obec zabezpedi, aby prava a povinnosti vyplyvajice z Domového poriadku boli zakomponované
do vSetkych najomnych zmluv najneskér do 28.02.2014.

2. Nepodpisanie najomnej zmluvy, pripadne dodatku k najomnej zmluve, na zaklade ktorych budu
aplikované prava a povinnosti vyplyvajuce z Domového poriadku, bude mat za nasledok okamzité
vypovedanie najmu zo strany obce.

3. Termin volby a podania navrhu domovych dévernikov sa uréuje najneskér do 28.02.2014.

4. Termin schvalenia domovych dévernikov a zriadenie komisie sa ur€uje najneskdr do 31.03.2014.

§ 16

Zaverecné ustanovenia

1. Obec vyvesi Domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné vSetkym
uzivatelom.

2. Domovy poriadok bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 3/2014 zo dna 17.01.2014.

3. Domovy poriadok nadobuda u¢innost’ patnastym dfiom od vyvesenia.

DaniSovce dna 20.01.2014

Miroslav Vyrostek
starosta obce

Navrh VZN vyveseny: 02.01.2014
VZN vyvesené: 20.01.2014
VZN zvesené:
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